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A. CZESC OPISOWA.
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1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna dla zamierzenia budowlanego p.n.:

REMONT ELEWACJI | FRAGMENTU STROPODACHU WRAZ Z WYMIANA 1ZOLACJI |
WYKONANIEM DOCIEPLENIA SCIAN PODZIEMNYCH BUDYNKU PRZEDSZKOLA
SAMORZADOWEGO NR 90, ZLOKALIZOWANEGO NA DZ. NR 225/1, OBR. S-17,
SRODMIESCIE, PRZY UL. KS. WLADYSEAWA GURGACZA 1 W KRAKOWIE

1.2. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej w branzy
konstrukcyjnej na temat mozliwosci realizacji inwestycji pt.: "Remont elewaciji i fragmentu
stropodachu wraz z wymiang izolacji i wykonaniem docieplenia $cian podziemnych budynku
Przedszkola Samorzgdowego nr 90, zlokalizowanego na dz. nr 225/1, obr. S-17, Srédmiescie,
przy ul. Ks. Wiadystawa Gurgacza 1 w Krakowie”. Zakres ekspertyzy obejmuje wylgcznie
zagadnienia konstrukcyjne zwigzane z oceng stanu technicznego $cian zewnetrznych
podlegajgcych remontowi.

1.3. Podstawa opracowania.

1.3.1. Zlecenie: W2architekci, 31-223 Krakoéw, ul. Pachonskiego 9.

1.3.2. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana przez: W2architekci, 31-223
Krakéw, ul. Pachonskiego 9.

1.3.3. Projekt architektoniczno-budowlany pt: ,Remont elewac;ji i fragmentu stropodachu wraz
z wymiang izolacji i wykonaniem docieplenia $cian podziemnych budynku Przedszkola
Samorzgdowego nr 90, zlokalizowanego na dz. nr 225/1, obr. S-17, Srédmiescie, przy
ul. Ks. Wtadystawa Gurgacza 1 w Krakowie” opracowany przez W2architekci, 31-223
Krakow, ul. Pachonskiego 9 w listopadzie 2025.

1.3.4. Wizja lokalna w istniejgcym obiekcie wykonana w dniu 2025-11-28.

1.3.5. Polskie normy techniczne

1.3.6. Literatura techniczna

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

Przedmiotowy budynek przedszkola jest zostat wybudowany w latach 50. XX w., na podstawie
nieodnalezionej oryginalnej dokumentacji projektowe;j.

W przesztosci budynek podlegat przebudowie i pracom remontowym na podstawie:

1) Dokumentacji technicznej wykonanej 1977 r. przez Miejskie Biuro Projektéw w Krakowie,
obejmujacej wymiane wewnetrznej instalacji elektryczne;j;

2) Dokumentacji technicznej wykonanej 1993 r. przez inz. Zdzistawa Dryje, obejmujgcej
modernizacje (przebudowe) budynku w zakresie pomieszczen sanitariatow, sali zaje¢ dla
dzieci, jak réwniez w zakresie ogolnych prac remontowych. Ww. dokumentacja obejmowata
réwniez wykonanie dodatkowych 2 okien w szczytowej Scianie zewnetrznej;

3) Dokumentacji technicznej wykonanej 1993 r. przez mgr inz. Witolda Wajde, obejmujacej
modernizacje (przebudowe) w zakresie wewnetrznych instalacji sanitarnych budynku;

Budynek jest obiektem parterowym, czesciowo podpiwniczonym, przekrytym stropodachem
ptaskim, zbudowanym w technologii tradycyjnej. Posiada maksymalne wymiary poziome ok. 38,41
x 31,42 m oraz wysokos¢ zabudowy wynoszgca 6,2 m. Budynek zbudowano na planie zblizonym
do litery ,U”, z segmentem gtéwnym od strony wschodniej oraz dwoma segmentami bocznymi od
strony potnocnej i potudniowej. Segment pdtnocny zostat wyniesiony ponad stropodach nad
pozostatymi cze$ciami budynku o ok. 1,0 m.
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Budynek petni obecnie funkcje 4-oddziatowego przedszkola. Jego program uzytkowy obejmuje
sale dydaktyczne dla dzieci, pomieszczenia szatniowe i higieniczno-sanitarne, blok zywieniowy,
pomieszczenia administracyjne, gospodarcze, techniczne oraz komunikacje.

Do budynku prowadzi wejscie gtéwne w elewacji od strony pétnocno-wschodniej, wejscie boczne
w elewacji od strony potudniowo-wschodniej oraz szereg wejs¢ do sal dydaktycznych i komunikacji,
zlokalizowanych w elewacjach od strony potudniowo-wschodniej, poétnocno-zachodniej i
potudniowo-zachodniej.

Budynek posiada uktad dwu-traktowy z korytarzem od strony dziedzirica. Komunikacja w budynku
odbywa sie za posrednictwem ww. korytarza prowadzgcego do wszystkich pomieszczen
zlokalizowanych na kondygnaciji parteru.

Na kondygnacji podziemnej zlokalizowano pomieszczenia gospodarcze, dostepne poprzez schody
wewnetrzne i korytarz prowadzgcy do bocznego wejscia.

Stropodach budynku jest ptaski, o kgcie nachylenia ok. 2° m (w czesci nizszej) oraz o kacie 10° m.
(w czesci wyzszej). Pofacie czesci nizszej (jednospadowe) sg nachylone w kierunku koryt
odwadniajacych zlokalizowanych wzdiuz $cian zewnetrznych od strony dziedzinca. Potacie czesci
wyzszej (czterospadowe) sg nachylone w kierunku koryt odwadniajgcych zlokalizowanych wzdtuz
Scian zewnetrznych.

Elementy budowlano-konstrukcyjne budynku:

- Sciany zewnetrzne piwnic / fundamentowe: murowane z cegly ceramicznej peinej, z izolacjg
przeciwwodng bitumiczng oraz bez izolacji w strefie cokotu ponad poziomem terenu.

- Sciany zewnetrzne nadziemne: murowane z cegly ceramicznej petnej;

- Stropy: prefabrykowane gestozebrowe lub zelbetowe;

- Schody wewnetrzne: zelbetowe;

- Okna zewnetrzne: PCV;

- Drzwi zewnetrzne: aluminiowo-szklane;

- Tynki zewnetrzne: wapienny (podkfadowy) oraz szlachetny i kamieniarski (wykohczeniowy).

- Obrébki blacharskie i parapety zewnetrzne: z blachy stalowej powlekanej i ocynkowanej,
lastrykowe;

- Rynny i rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej z zeliwnymi czyszczakami;

- Schody zewnetrzne: betonowe i z kostki brukowe;.

Wyposazenie instalacyjne budynku:

Budynek jest wyposazony w instalacje: wodociggowg, kanalizacyjng, gazowa, elektryczng,
odgromowa, teletechniczng oraz centralnego ogrzewania.

OPIS USZKODZEN BUDYNKU.
Niniejszy opis sporzgdzono na podstawie wizji lokalnej wykonanej w dniu 28 listopada 2025.

Podczas wizji lokalnej zaobserwowano liczne rysy o kierunku ukosnym i poziomym, wystepujgce
w narozach otworéw okiennych i drzwiowych (fot. nr 1, 2, 3). Lokalnie rysy te obejmowaty catg
grubosc¢ Sciany (fot. nr 4). Ponadto na filarach miedzyokiennych stwierdzono wystepowanie rys
poziomych. Rysy te zlokalizowane byty na poziomie dolnej krawedzi nadprozy okiennych. Diugosc¢
rys byta zréznicowana, niejednokrotnie filarki miedzyokienne byly zarysowane na catej swojej
szerokosci (fot. nr 5, 6). Ponadto stwierdzono wystepowanie rys ukosnych o zréznicowanej
dtugosci i rozwartosci w narozach budynku oraz w niszach na $cianach (fot. nr 7, 8). Opisane wyzej
rysy wystgpity na wszystkich $cianach zewnetrznych budynku przedszkola. Zgrubng
inwentaryzacje rys na $cianach przedstawiono na rysunkach inwentaryzacyjnych nr : I1-A4, I-A5, I-
A6, |-A7.

STRONA 5



Vi

EKSPERTYZA TECHNICZNA

Na spodzie wspornikow stropodachowych stwierdzono wystepowanie licznych rys prostopadtych
do $cian budynku. Rysy te rozmieszczone byty w nieréwnomiernych rozstawach oraz posiadaty
rézne rozwartosci (fot. nr 9, 10). Na rysach tych widoczne byty slady po przeciekach wody
opadowej. W narozach wklestych wspornikéw dachowych wystepowaty pekniecia, o kierunku
dwusiecznej kata pomiedzy wspornikami dochodzgcymi do naroza (fot. nr 11). Zgrubng
inwentaryzacje rys na wspornikach przedstawiono na rysunkach inwentaryzacyjnych nr: |-A4, I-
A5, I-AG, I-A7.

OCENA PRZYCZYN POWSTANIA USZKODZEN ORAZ ICH WPLYW NA BEZPIECZENSTWO |
TRWALOSC KONSTRUKCJI BUDYNKU.

Opisane powyzej rysy biegngce w kierunku ukosnym na $cianach nosnych, w szczegdlnosci rysy

ukosne zlokalizowane w narozach otworéw oraz rysy poziome na filarach migdzyokiennych

wskazujg, w ocenie autora niniejszego opracowania, na nierbwnomierne osiadaniu fundamentéw

budynku.

Nieréwnomierne osiadanie budynku moze by¢ spowodowane:

a) Zmiang parametrow wytrzymatosciowych gruntu w okresie ok. 70 lat istnienia budynku

b) Oddziatywaniem niedawno zakonczonej przebudowy linii kolejowej, znajdujgcej sie w
odlegtosci 125-150m od budynku

c) Zmiang parametrow wytrzymatosciowych gruntéw w poziomie posadowienia, na skutek
rozszczelnienia sie kanalizacji deszczowej zlokalizowanej bezposrednio przy budynku

Rysy na spodzie wspornikow stropodachowych wystgpity na skutek oddziatywan termicznych fj.
réznic temperatur w okresach lato-zima oraz réznic temperatur na powierzchni dolnej i gérnej. Na
wsporniki stropodachu oddziatujg sity spowodowane rozszerzalnoscig termiczng materiatow. Z
uwagi na proporcje ditugosci bokéw (kilkunastokrotnie wieksza dtugos¢é wspornikéw niz ich
szerokos¢) sity te dziatajg gtéwnie na kierunku podtuznym. Z powodu zbyt matego lub z powodu
braku zbrojenia dolnego podtuznego wspornikdéw powstajg rysy kompensujgce oddziatywanie sit
podituznych. Rysy te sg swoistymi dylatacjami termicznymi.

OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Aktualnie budynek Przedszkola Samorzgdowego nr 90 jest w zadowalajgcym stanie technicznym.
Nalezy podjg¢ dziatania, ktore jednoznacznie wskazg czy proces nierdbwnomiernego osadzania
fundamentéw zostat zakonczony. W przypadku zakonczenia procesu nieréwnomiernego osiadania
mozna przystapi¢ do naprawy elewacji. W przypadku stwierdzenia dalszego postepowania procesu
nierownomiernego osiadania nalezy bezzwtocznie podjg¢ dziatania zabezpieczajgce budynek
przed jego skutkami. Brak takich dziatari moze prowadzi¢ do powstania stanu awarii budowlanej.

PROCEDURA WYKONANIA PRAC.

W pierwszej kolejnosci nalezy skontrolowaé szczelnos¢ instalacji kanalizacji deszczowej
znajdujgcej sie bezposrednio przy budynku. W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci nalezy je
bezzwtocznie usung¢. Zalecane jest rowniez skontrolowanie szczelnosci pozostatych ,mokrych”
instalacji i sieci znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie budynku.

W lokalizacjach wydanych na rysunkach nr: 1-A4, I-A5, I-A6, |-A7 nalezy zastosowac szkia
mikroskopowe o wymiarach 75x25mm o grubosci 1mm (14 szt.). Przed montazem szkiet nalezy
odstoni¢ powierzchnie ceramiczng s$ciany. Odstonietg powierzchnie nalezy oczysci¢ za pomoca
papieru $ciernego i siatki szlifierskiej. Szkta nalezy przyklei¢ do powierzchni ceramicznej
znajdujgcej sie po obu stronach badanej rysy. Nalezy zastosowac¢ odpowiedni klej epoksydowy
uniwersalny, przeznaczony do klejenia szkta, ceramiki i betonu, ktérego spoina jest twarda, nie
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kurczy sie i nie deformuje. Potgczenia musi by¢ odporne na dziatanie temperatur w zakresie od -
10 do +50, rozpuszczalnikéw, wody, stabych kwaséw i zasad. Sposéb montazu szkiet musi
zapewnia¢ sztywne potgczenie szkiet z powierzchniami po obu stronach badanej rysy, tak aby
wszelkie przemieszczenia skutkowaty peknieciem szkta.

Rownolegle z montazem szkiet kontrolnych nalezy wykona¢ montaz reperéw kontrolnych w
lokalizacjach wydanych na rysunkach nr; I-A4, I-A5, I-AG, I-A7 (6 szt.).

Szkia i repery kontrolne nalezy kontrolowac regularnie raz w miesigcu, przez okres 6-9 miesiecy,
obejmujgcych co najmniej jeden okres zimowy.

W przypadku stwierdzenia peknie¢ szkiet lub przemieszczen reperéow ( wzglednych i
bezwzglednych) nalezy wykonaé odpowiednig dokumentacje geologiczno-inzynierskg wraz z
odkrywkami fundamentéw, opracowac¢ projekt wzmocnienia fundamentéw oraz wykonaé
wzmochienie fundamentéw. Po wykonaniu powyzszego oraz po potwierdzaniu zakonczenia
nierbwnomiernego osiadania mozna przystgpi¢ do naprawy elewacji wedtug opisu ponizej.

W przypadku niestwierdzenia peknie¢ szkiet lub przemieszczeh reperéow (po okresie 6-9
miesiecznego monitoringu opisanego powyzej) mozna przystgpi¢ do naprawy rys na elewaciji.
Nalezy zastosowac systemowe prety przeznaczone do ,zszywania” peknie¢ w murach o spiralnym
lub helikoidlanym ksztatcie z austenitycznej stali nierdzewnej AlSI 316 o srednicy 6-8mm .

Na $cianach, na rysach o kierunku ukosnym lub pionowym, prety te nalezy wklei¢ w ustawieniu
poziomym, na odpowiedniej zaprawie (dostosowanej do rodzaju cegty) w ,wybruzdowane”
wczesniej spoiny wsporcze. Na scianach, na rysach w $cianach o kierunku poziomym prety nalezy
wklei¢ na odpowiedniej zaprawie (dostosowanej do rodzaju cegty) w specjalnie wyciete w cegle
bruzdy prostopadte do rys. Maksymalny rozstaw pretéw zszywajgcych wynosi 25cm.

W analogiczny spos6b nalezy naprawi¢ rysy na spodzie wspornikow stropodachu. Prety nalezy
wklei¢ w prostopadte do rys wykonane wczesniej bruzdy. Maksymalny rozstaw pretow
zszywajgcych wynosi 12cm. W tym przypadku, z przyczyn opisanych w p.2 nalezy sie jednak liczy¢
mozliwoscig powstania nowych rys w innych lokalizacjach.

W sposéb opisany powyzej nalezy naprawi¢ wszystkie rysy wystepujgcych w budynku. Wszelkie
watpliwosci co do zakresu napraw nalezy konsultowac¢ z projektantem.

Po wykonania naprawy rys za pomocg wklejanych pretéw mozna przystgpi¢ do naprawy tynkow
metodami konserwatorskimi, opisanymi w programie prac konserwatorskich oraz w projekcie
architektoniczno-budowlanym.

Signature valid

Dokument podpjégfly przez
Grzegorz
Data: 2025.12%

17:31:10 CET
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B. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.
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Fot.2. Rysy uko$ne w narozach otwordw okiennych.
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Fot.3. Rysy ukosne w narozach otworéw okiennych, rysy na spodzie wspornika stropodachu.

Fot.4. Rysy ukosne w narozach otwordéw okiennych obejmujgce catg grubosé Sciany.
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Fot.6. Rysy ukosne w niszach na $cianach.

STRONA 11



Vi

EKSPERTYZA TECHNICZNA

2 L

Fot.7. Rysy poziome na catej dlugosci filarka miedzyokiennego.

Fot.8. Rysy poziome na catej dlugosci filarka miedzyokiennego.
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Fot.9. Rysy na spodzie wspornika stropodachu.

&

Fot.10. Rysy na spodzie wspornika stropodachu.
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Fot.11. Rysy na spodzie wspornika stropodachu.
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